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= die Ergebnisse der Wertermittlung sind zur
Flurbereinigung Einsichtnahme auszulegen
Horhausen-Willroth-Krunkel

= die Ergebnisse sind in einem
Anhdérungstermin zu erlautern

32 Flurbereinigungsgesetz
Anhorungstermin S gungsgesetz)

uber die Ergebnisse der Wertermittiung
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Warum Wertermittlung? Schlechter Ertrag

= §§ 27 - 33 Flurbereinigungsgesetz

= Sondervorschriften:
§ 85 Flurbereinigungsgesetz (Waldbesténde)

= Um die Teilnehmer mit Land von gleichem
Wert abfinden zu kdonnen, ist der Wert aller
Grundstiicke zu ermitteln. ...

(§ 27 Flurbereinigungsgesetz)

= Es handelt sich um einen Tauschwert!




Guter Ertrag
Schlechter Ertrag

Schlechter Ertrag

@

250 m?

100 WE 25 WE

Altbesitz: 100 WE Neubesitz: 100 WE
1000 m? 1250 m?
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Warum Wertermittlung?

weiterhin dient die Wertermittlung

= der Bemessung der Teilnehmerbeitrage

= der Festsetzung von Geldausgleichen fir
Mehr- und Minderausweisungen in Land

= der Festsetzung von Geldausgleichen bei
Verzicht auf Landabfindung

= der Bemessung des Landabzuges

Flurbereinigung Horhausen-Willroth-Krunkel — Anhorungstermin Wertermitiung 05.11.2015

Durchfihrung der Wertermittlung

Fir landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke ist
das Wertverhaltnis in der Regel nach dem
Nutzen zu ermitteln, den sie bei gemeinublicher

ordnungsmafiger Bewirtschaftung jedem
Besitzer ohne Riicksicht auf die Entfernung vom
Wirtschaftshof oder der Ortslage nachhaltig

gewahren kdnnen. .....
(§ 28 Flurbereinigungsgesetz)
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Durchfihrung der Wertermittlung
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Durchfihrung der Wertermittlung

Wertbestimmende Umsténde (landwirtsch. Flachen)

= Boden (Bodenart, Krume, Steingehalt,
Durchliftbarkeit, Wasserflihrung,
Bearbeitbarkeit)

= Ortliche Lage (z.B. Hangigkeit, Waldrandlage)

Wertbestimmende (individuelle) Umstande sind
Gegenstand des § 44 FlurbG (Neuzuteilung).
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Durchfihrung der Wertermittlung

Wertbestimmende Umsténde (forstwirtsch. Flachen)

= Boden (Anteil Fels, Steingehalt, Flachgriindig,
Tiefgriindig)

= Wasserversorgung
= Hangneigung (uber 40 %, 11-39%, bis 10%)
= Hangrichtung (Sud, West/Ost, Nord/Ebene)

Wertbestimmende (individuelle) Umsténde sind
Gegenstand des § 44 FlurbG (Neuzuteilung).
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Bauflachen und Bauland

Die Wertermittlung fir Bauflachen und Bauland
... hat auf der Grundlage des Verkehrswertes zu
erfolgen.

§ 29 (1) Flurbereinigungsgesetz
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Zeitpunkt der Wertermittlung

= Im Wertermittlungsverfahren ist der Wert zum
Zeitpunkt der Wertermittlung festzustellen.

= Malgeblicher Zeitpunkt fir die Wertgleichheit
ist der Tag der Ausfiihrungsanordnung bzw.
der Besitzeinweisung.
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Ablauf des Bewertungsverfahrens

Einleitung der Wertermittlung
- Feldbegang zur Feststellung Ertragsverhaltnisse
- Aufstellung des Wertermittlungsrahmens

Durchfiihrung der Wertermittlung
- Wertermittlungskarte
— Niederschriften

Abschluss der Wertermittlung
— Diskussion der Ergebnisse der Wertermittlung

Flurbereinigung Horhau:
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Wertermittlungsrahmen

Werteinheiten je Ar
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Wertermittlungsrahmen

Nutzungsart Abk. | NKZ 1 2 3 4 5 6 7
Ackerland A 1 20 19 18 17 16 14 12
Grunland GR 3 20 19 18 17 16 14 12
Holzung H 4 9 8 7 3

Hutung HU 5 8

Unland U 6 3
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Werteinheiten je Ar

Nutzungsart Abk. |NKZ| 1 2 3 4 5 6 7
Bundesstralle B 7 0
LandesstralBe L 8 0
KreisstraBe K 9 0
Stralle STR | 10 0
Weg WEG | 11 0

flicha, JALA, 12 0,
Wertzone wz | 13 0
Bahngelande BGL | 14 0
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Klasse 6: 570 m?
80 WE

Klasse 5: 147 m?
23 WE

Klasse 4: 577 m?
93 WE

Insges.: 1294 m?
196 WE

@ DIENSTLEISTUNGSZENTRUM
L

ANDLICHER RAUM
WESTERWALD-OSTEIFEL

Nachweis des alten Bestandes
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Rechtsmittel

Einwendungen gegen die Wertermittlung

Uberpriifung durch DLR

Feststellung der Ergebnisse der Wertermittlung
Widerspruch
Spruchstelle (Widerspruchsbehérde)

OVG (Klage)
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Bestandswertermittlung

= § 85 FlurbG — Sondervorschrift fur Waldflurber.
Bestandswert ist zu ermitteln
Grundsatze der Waldwertrechnung sind anzuhalten
= Trennung von Bestands- und Bodenbewertung!
= Bestandswerte wurden mitgeteilt.

= Keine Feststellung der Bestandswerte nach § 32
FlurbG!

Festsetzungen erst zum Flurbereinigungsplan.
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Planwunschtermin

= es geht um ihre Wiinsche

= sie sollten sich entsprechend vorbereiten
= Einzeltermin

= Niederschrift

=  Wir sammeln und versuchen, allen
Wiinschen bestmdglich nachzukommen
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Es gilt das ergédnzende gesprochene Wort.

Flurbereinigung
Horhausen-Willroth-Krunkel

Vielen Dank fur lhre Aufmerksambkeit. lhre Fragen?




